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Nel DI Rilancio. La detrazione vale per spese
da luglio al dicembre 2021. Recupero in 5 anni,
sconto in fattura o cessione del credito
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di Dario Aquaro, Cristiano Dell’Oste, Gi Latour ¢ Marco Zandona —_ -

Con la nuova detrazione del 110% si puo riqualificare a costo zero
Prime diagnosi degli edifici in attesa che il DI Rilancio diventi legge

La promessa del superbonus
per condomini e abitazioni

Paginaa cura di
Dario Aquaro
Cristiano Dell’Oste
Giuseppe Latour

apromessa del superbonus & chiara:

ristrutturare casa a costo zero, Messa nero

subianconel decreto Rilancio (D1

34/2020). Una detrazione del 110% —

valida perle spesedal1®luglioal 31

dicembre 2021 —darecuperare in cinque
anni o da trasformare in sconto in fattura. Oppure da
cedere abanche e fornitor. Cio che sichiedono
adesso milioni di proprietari diimmobili —e le
imprese — & come passare ai fatti.

Gli interventi “principali” sucuisiapplicail nos:
sonoicappott termid, inuovi impiant di
riscaldamentoad alta efficienza e il sismabonus, olire
agliinterventi collegati(fotovoltaico, colonninedi
ricarica e altreopere di effidentamento eseguite con
quelle principali).

Havoriedilizi tradizionali, quindi, non hannodl
110%, mal'aspetto interessante & anche queste
agevolazioni - compresoil bonus facciate algow e
l'ecobonus “ordinario” del 65% — diventano cedibilie
trasformabiliin sconto. Potra cosi ripartire anche il

mercatodellefinestre proposte con scontoin fattura,
solo per fare un esempio.

Unfacilesalto energetico

Peravere il now sull’'ecobonus bisognamigliorare di
due classila pagella energetica dell'edificio. « [l salto di
due classi, in linea di massima, ésempre realizzabile se
siabbinano cappottotermico e caldaia», spiega
Renato Cremonesi, presidente di Cremonesi
consulenze. [n certi casi, anche lasola colbentazione
consente il doppio miglioramento: « Pensiamoaun
edifido annifoincemento armato con piano pilotis::,
dice Cremonesi. Perd, con un cappotto completo si
riduceil fabbisognodel 30-50%: «Lacaldaia diventa
sovradimensionata e la si puo sostituire con una pompa
di calore elettrica, magari abbinataal fotovoltaicos.
L'ecobonus potenziato, inoltre, pub essere sfruttato
anche susingole case monofamiliar, purché siano
“abitazione principale” (si vedal'articoloin pagina 3).

Sismabonus senzapagelle

[ superbonus antisismico, invece, nonrichiede
migliorament della pagella antisismica, almenosulla
carta. [l decretoallinea infatti al nog; tattoil pacchetto
del sismabonus(variabile dal 50% all'85%), malofacon
unaformulazione piuttosto ambigua: «Sembra
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necessarioun chiarimentodelle Entrate — spiega
Andrea Barocd di Ingegneria sismicaitaliana —, oggi
nonsaprei comeimpostare correttamente una praticas.

Leconseguenzedel taglio del vecchiomeccanismo,
che prevedeva unadiagnosisismicadell'edificio primae
dopol'intervento, sulla carta sono grandissime: non
sarebbe pilinecessario metterein sicurezza i fabbricati
nellalorointerezza, masi potrebbe agireanche solosu
parti. Unassetto sulla cuiefficada concretai tecnic
hannomolti dubbi.

Primo step: la diagnosi

Per entrare nella fase operativacisonodue strade. La
prima & rivolgersia una Esco(societadiservizi
energetici)ouna utilitv(societa che fornisce energia) che
esegue una diagnosienergeticadelledificio e propone
un pacchetto dilavord, facend osi carico di “acquistare™ il
creditod'imposta(otrovare chi lo acquista). Coni vecchi
bonus questa diagnosi spessoveniva fatta pagare:un
evidente ostacoloin condominio. Ora, invece, d sono gia
operatoriche iniziano a proporla grats e senza impegno.

Lasecondastrada efarsi fareuna diagnosi eun
capitolatodauno o piticonsulent indipendent e poi
raccogliere preventivi, allaricerca dell offerta migliore,

E chiaro, perd, cheil decreto legge vaconvertito
(eniroil 18 luglio), le Entrate devono diramare le
istruzioniele assemblee condominiali devono farei
conticonla fase-2, Tanto che molti imprese hanno
denunciatol'effetto blocco dei cantieri chestavano per
ripartire dopoillockdown. «Per avviare molti ded primi

interventi serviranno sei mesi: sarebbe utile estenders
I'agevolazioneoltre il 2021»,0sserva Flavio Monosilio,
direttore del centro studi dell’ Ance.

Piattaforme emercato dei crediti

L’Ance haattivato datempocon Deloitte una
plattaforma online perlacessione dei crediti. «Sara uno
degli strumenti che useremo— conferma Monosilio —
masiamoanche orientatiacercare collaborazioni con
banche, fondi e altri soggett con cui fare accordi per
l'acquisto dei crediti». Cosileimprese saprannogiaa
chivendereibonus acquisit dai committentie
potranno pagare operai e materiali.

Lebanche, perd, sono ancora caute. «Sono molto
interessate — commenta Monosilio — ma vogliono
aspettare la conversione del DI, anche per essere certe
che, se acquistano il bonus, potranno cedetloancoras.

Chel'interesse siaaltolo conferma Alessandro
Ponti, Ad di Harley & Dikldnson,la cui piattaforma per
lo scambiodei crediti ha visto un boom di offerte: «Dal
solo annundo del decreto siamopassatida 450
milioni a un miliardo di euro in pipelines. Ponti
individua nella certificazione di tuttii passaggiuno
dei punt forti della piattaforma, che consentira di
accedere anchea piccole imprese. «Ogni stato
avanzamento lavori sara verificatosul campo daun
commissioner e questo dara certezza anchea chi
acquistai crediti - spiega —. Il bonus & cosi elevato che
non possiamo escludere Parrivo di avventurierio
venditori dicredit d'imposta: trovocorretto aver
previsto asseverazioni, polizze e responsabilita».

Spese e aliquote

I principali interventi agevolati dalle detrazioni sui lavori dopo il decreto Rilancio
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LAVORIIN CASA E AGEVOLAZIONI

ECO E SUPERBONUS

Cappotto
termico
in condominio

Coibentazione distrutture
opache: paretie coperture
Ecobonusdel 65% (suunaspesa
digz.307 euro per unita). O del
T0%(se & interessato pilidel 25%
dellasuperficie disperdente)e
75% (con requisitiex Dm 26
glugno2015), ma con spesa di
gomila euro per unita.

& Cosa aggiunge il N Rilancio:
superbonus al 110%, con recupe-
roinsanni, suunaspesa di
Gomilaeuro per unita, se &
Interessato piidel 25% della
supetficie disperdente e c'ésalto
diclasse energetica. Per spese
daluglio 20204 fine 2021, Possi-
hile cessione o sconto in fattura.

DAL 50 AL 110%

Nuova caldaia
in abitazione
singola

Sostituzione dellimpianto di
riscaldamentoinunita singole
Ecobonus del 5o (entro 6omila
euro) o 65% (entro 46.153 euro)
pet sostituire impianti di clima-
tizzazione invernale conaltri con
caldaia a condensazione (500
65% in base alle tecnologie evolu-
te). Ecobonus al 65% anche per
pompe di calore ad alta efficienza
(suunaspesadi 46,153 eura).

» Cosa aggiungeil DI Rilancio:
daluglio 20204 fine dicembre
2021bonus al 0% perla sostitu-
zione con impiant a pompa di
calore. Spesa massima di 3omila
eUro e recupero in 5 anni. Possi-
hile cessione o sconto in fattura.

SUPEREBONUS DIFFICILE

Isolamento
del tetto

diun edificio
Rifacimento del tettodiuna
casasingola concoibentazione
Bonus edilizio del 50% (suuna
spesadigbmila euro per ristrut-
turazioni). O ecobonus del 657%
(suunaspesa digz2.307 euro), sesi
raggiungono i requisiti di rendi-
mento ex Dm 26 gennaio 2010.
& Cosa aggriungeil DI Rilancio:
con questo intervento di coiben-
tazione della sola copertura &
difficile ottenere il 1108, Perché |
lavori diisolamentodevono
incidere su oltre il 25% di superfi-
de disperdente lorda. Lanovita &
lapossibilith di cedere il creditoo

avere lo sconto in fattura per le
spese sostenute nel 2020 & 2021

BONUS POTENZIATO

Interventi
antisismici su
parti comuni

Messain sicurezza antisismica
di un condominio

Bonus 50% standard (Suuna
spesa fino a gbmila euro per
unita). Il bonus aumenta se si
riduce una classe di rischio
sismico (75%) o due classi (85%),
nelle zone sismiche 1, 2¢e3.

® Cosa aggiunge il DI Rilancio:

la detrazione viene potenziata
al 110%, perle spese sostenute
daluglio 2020 a fine dicembre
2021. Resta esclusa la zona 4,
ma viene eliminato I'obbligo di
dimostrare il salto di classe di
rischio dell’edificio. Possibile
cessione o sconto in fattura.

ECO E SUPERBONUS

Impianto
termico
centralizzato

Sostituzione dell'impianto di
riscaldamento condominiale
Detrazione del 5o edilizio (per
cambiocaldaia senza requisiti
particolari) o ccobonus (al5o%
per caldaia in condensazioneg
classe A 0 65% se haanche siste-
ma di termoregolazione evoluta)
& Cosa ageiungeil DI Rilancio:

il bonus & al 110% per la sostitu-
zione con impianti centralizzati
acondensazioneevolutioa
pompadicalore. Per spese so-
stenute da luglio a fine dicembre
2021 (massimo 3omila euro per
unitaimmebiliare). Recupero in
5 anni. Possibile cessione o
scontoin fattura.

AMPIO SET DI DETRAZIONI

Recupero
di villetta
O casaisolata

Ristrutturazione di
un’abitazione monofamiliare
Bonus edilizio standard (50%) 0
sismabonus (700 80%) su una
spesa massima di g6mila euro,
oppure ecobonus (65% con spesa
massima in base al tipodi lavori).
e Cosa aggiunge il DI Rilancio:
tutti questi bonus restano inva-
riati, ma diventano cedibili o
scontabiliin fattura. Inoltre, per
alcuni tipi di lavoro dal 1° luglio
c'e la detrazione del no%peril
super-ecobonus (solo abitazio-
ne principale) o sismabonus
potenziato, conrecuperoing
anni, sconto o cessione.
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DAL 90 AL 110%

Tinteggiatura
O restauro
della facciata

Tinteggiatura orestauro della
facciata(visibile dalla strada)
Bonus del 9og% per le spese soste-
nute entro il 2020, su tutti gli
edifici in zonaurbanistica Ao B.
o Cosa aggiunge il DI Rilancio:

il bonus facciate resta invariato,
ma ¢ possibile la cessione o lo
sconto in fattura. Se pero viene
realizzato un cappotto termico
incentivatoal 110%, anchela
tinteggiatura sconta quel bonus
(con recupero in 5 anni, su una
spesa di 6omila euro perunita). Il
110% non ha limiti dizona urba-
nistica, ma sono esclusi gli edifici
unifamiliari seconde case.

BONUS EDILIZIO O ECO

Cambio
di finestre
e infissi

Sostituzione di finestre
comprensive diinfissi

Bonus delsow edilizio se ce
maodifica di materiale, forma
¢/eolore, suunaspesafinoa
gimila euro per ristrutturazioni.
O ecobonus al so% in singole
unita(spesa di 1zomila euroc) e
65% su parti comuni (spesadi
02,307 eUro per unita ), con regui-
sitidiisolamento.

= Cosa aggiungeil DI Rilancio:
possibile cessione o sconto del
bonus. L'aliquota sale al 11095 se
l'intervento é “congiunto™auno
di quelliprincipali del superbo-
nus per risparmio energetico,

DETRAZIONE STANDARD

Ascensore
o altri lavori
in condominio

Interventidi manutenzione
ordinaria e straordinaria
Bonus delso% per lavori guali
I'installazione e manutenzioneg
di ascensord e altri impiant,
I'eliminazione di barriere archi-
tettoniche, la cablatura, lasicu-
rezzadell’edificio (come video-
camere o cancellate), eccetera.
Spesamassima di gemila euro
moltiplicata per ogniunita.

® Cosa ageiunge il D Rilancio:
per questiinterventi non cam-
bianulla. Per le spese sostenute
nel 2020 ¢ 2021 ¢'¢ perd 1a possi-
bilita di cedere il credito o otte-
nere loscontoin fattura,

50% STAMDARD

Lavori edilizi
in una singola
abitazione

Spostamento di una parete o
altri lavori edili straordinari
interni aun alloggio o una casa
monofamiliare

Detrazione del 50 per ristrut-
turazione edilizia, su una spesa
massima di gémila euro. Que-
sta percentuale é per ora valida
fino al zoz20. Dal zo21 dovrebbe

tornare al 365% (salvo proroghe).

o Cosa aggiunge il DI Rilancio:

i meccanismi di questa detra-
rione rimangono invariati. Per
le spese degli anni zo20e 202,
perd, diventa possibile cedere il
credito d'imposta o ottenere 1o
gconto in fattura.

BONUS AL 50% O 110%

Impianto
fotovoltaico
con accumulo

Installazione di impianti
fotovoltaici con accumulatore
Bonus 5o% (entro il plafond del
recupero edilizio, gomila eura)
& Cosa aggiunge {1 DI Rilancio:

il bonus sale al 1105 dal 1°
luglio zozo al 31 dicembre 2021,
sel'intervento € esegulto insie-
me a quelli del superbonus o
sismabonus. La spesa massima
¢ di 48mila euro (e comungue
di 2.4 00 euro per ogni KW di
potenza nominale dellimpian-
to; @ 1.000 euro per ogni KW di
capacitd di accumulo, per accu-
mulatori integrati). Possibile
cessione o sconto in fattura,

SCONTO BASE

Installazione
di un nuovo
condizionatore

Muova installazione diun
condizionatoreincasa

Bonus edilizio del 50% (entrofl
plafond di spesa generale di
gimila euro per unita immobilia-
re) per condizionatori a pompa di
calore. Oppure bonus mobili del
50% (spesa massima dilomila
euro) in quanto elettrodomestico
(almeno in classe energetica A+)
destinato a una casa ristrutturata
(con relativa detrazione fiscale).
® Cosa aggiunge il M Rilancio:
possibile cessione o sconto in
fattura perla detrazione del sos,
edilizio, per le spese sostenute
nel 2020 @ 2021,
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BENEFICIO DEL50%

Acquisto
di mobili per
arredare casa

Muovi mobili peril salotto, la
cucinao altre stanze

Detrazione del 5o% suuna spesa

massima di 10mila euro per
acqusito di mobili nuowvi (ed
elettrodomesticd inclasse A+, A
perifornielavasciuga) destinati

ad arredare una casa ristrutturata

(con bonus edilizioal 50%,).
» Cosa ageiunge il DI Rilancio:
non clsononovita. Loscontoé

infatti “agganciato” a quello peril

recupero edilizio, che non viene
madificato, Al bonus mohili, che
si continua a recuperare in 1o
anni, non siapplicaneanche la
cessione olo sconto in fattura.

I «collegati»

DETRAZIOME DEL 38%

Rifacimento
o modifica
dei giardini

Trasformazione del cortile in
giardino, rifacimento del
glardino o installazione di
fioriere fisse suunaterrazza
Rimane invariato il “bonus
verde”, prorogato fino alla fine
del 2020 dal decreto Millepro-
roghe. E una detrazione Irpef
del 36% fino a una spesa di
smila euro per unita immohbi-
liare abitativa, da recuperare in
10 anni. Non agevolal'acquisto
di singole piante in vaso o lavori
n ecanomida.

» Cosq agziunge il DI Rilancio:
nessuna novita, il bonus giar-
dini non & cedibile o scontabile.

Fotovoltaico,

colonnine

ed ecobonus e s
portale unico. rapida.

o Detrarioneal o LTI LA

anche per
I'installazione di
impianti fotovoltaici,
colonnine di ricarica e
altri interventi gia
agevolati
dall’ecobonus (es.
schermature solari),
seabbinatiailavoridi
risparmio energetico
“principali” premiati
dal superbonus.

(nella foto) ha
annunciatoun
portale unico per
le istruzionidel
superbonus, Con
la conversione del
decreto Rilancio
si puntaanche ad
ammetterele
seconde case
monofamiliari

ErnestoMaria
Ruffini (nello foto)
devono emanare
entro il 18 giugno
(30 giorni
dall'entratain
vigore del DI} il
provvedimento
attuativo con le
miodalita di
oprione pear la
cessionedel
Superbonus

IL SUPERBONUS
IN TRE PUNTI

Gli interventi
Isolamento,
caldaie

¢ antisismica

¢ Aumentaal110% la
detrazione fiscale per
spese sostenute trail
1°luglio2020eil 31
dicembre 2021.

e Agevolatiilavoridi
coibentazione
(almenoperil 25% con
classe energetica piu
alta) e cambio della
caldaia conimpianti
ad alta efficienza.
Escluse le seconde
case monofamiliari.
® Agevolatala messa
insicurezza sismica
inzonai,zes.
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LA PROCEDURA

Sconto o cessione: decisivo il fattore tempo

Marco Zandon:i

a novita principale del su-
perbonusdel 110% ¢la pos-
sibilitd — in alternativa alla
detrazione in dichiarazione
dei redditi — di optare perlacessio-
ne del credito di imposta corri-
spondenteodellosconto infattu-
ra. Possibilitache viene estesaan-
che ad altri bonus sui lavori per
spese sostenute nel 2020 e 2021
quellosulleristrutturazioni(50%)
e il bonus facciate (go%), oltre a
ecobonuse sismabonusordinari.
Eprevistoche conunprovvedi-
mento deldirettoredelle Entrate -
cheilDiRilancio prevede sia ema-
natoentro il18 giugno - sianodefi-
nitelemodalita attuative delledi-
sposizioni relative alla cessione/
sconto, comprese quelle relative
all'eserciziodelle relative opziond,
daeffettuarsi in via telematica.
Questo e il fulcro del superbo-
nusalnopercento. | tempieimodi
perlutilizzo del aeditodi imposta
- cosicomel'acquistodall' impresa
esecutrice dei lavori - determinano,
infatti, la fattibilita dell'operazione
anche sottoilprofilodell’esposizione
finanziaria dell'impresa che,afronte
di incassipariazero,deve pagare ma-
teriali, servizi e manodopera.
Alivellonormativo nonviene det-
tagliatala tempisticaconla quale gli
acquirenti dei crediti d'imposta po-
tranno averlia disposizione nel pro-
priocassettofiscale. E quindi fonda-
mentale che vengano fissatemodalita
operative talida garantire'utilizzo o
la monetizzazione immediata (con
ulteriore cessione) dei bonus corri-
spondenti, superandoleattuali regole
cheneimpongonol'utilizzosolodal-
I'annosuccessivo aquellodi sosteni-
mento delle spese agevolate.
Sarebbe sufficiente rinviare a
quantoerastato previsto nel provve-
dimento del direttore delle Entrate
(prot. 660057) emanato lo scorso 31
luglioperdisciplinare lo scontoin fat-

tura sui lavori edilizi, poi eliminato presa che li acquista o che praticalo
dallaleggediBilancioperil2020.  “scontoinfattura”, dalmese successi-

Lieprevistocheloscontoeparialla voa quellodiemissionedelle fatture
detrazione spettanteinbaseallespese (compresequellerelativeai Saleven-
per gli interventi di riqualificazione tualmentepattuiti), che dovrannoes-
energetica, odiriduzionedelrischio sere oggetto di specifica comunica-
sismico. Il fornitoreche operaloscon- zione da parte del beneficiario delle
todeve fatturare interamenteilcorri- detrazioni, all'atto dell'eserciziodel-
spettivo contrattuale indicando l'opzione perlacessione olo sconto.

espressamente in fattural’'ammonta-
redellosconto (nel caso del superbo-
nus parial 100%).

Circagliadempimenti, il provvedi-
mentoprevedecheil benefidarioco-
munichi alle Entrate I'esercizio del-
I'opzione perlo sconto, apenad’inef-
ficacia, entroil 28 febbraio dell’anno
successivo a quello di sostenimento
delle speseagevolate echel'impresa
che ha effettuato lo scontoconfermi,
inprimoluogo, I'eserciziodell'opzio-
neda partedel beneficiario della de-
trazione e attestiI'effettuazione dello
sconto, mediante le funzionalita di-
sponibili nell'area riservata del sito
internet delle Entrate.

Dopodiche, dal giorno 1odelmese
successivoaquelloincuiestata effet-
tuata lacomunicazione dell'esercizio
dell'opzione daparte del beneficiario
(odell'amministratoreincasodilavo-
ricondominiali), 'impresa potrare-
cuperareloscontoattraversouncre-
dito d'imposta, alternativamente, da
utilizzare in compensazione con le
impostee contributi dovud, tramitedl
modello Fz24 “telematico™ (riparten-
doloin 5quote annuali costanti), ov-
vero cedere aterziutilizzandole fun-
zionalitarese disponibili nell'areari-
servatadel sitointernet dellamedesi-
ma Agenzia. Questa & la tempistica
che siauspicapossaessere contenuta
nel provvedimento delle Entrate,

In conclusione, per non incidere
ulteriormentesullaliquiditadelle im-
prese, giagravemente compromessa
dalla situazione emergenziale, ¢ ne-
cessarioprevederecheicreditid'im-
postadiventinodisponibili, per]'im-

| dettagli
sono
demandati
a un prov-
vedimento

delle
Entrate

da emanare
entro

il 18 giugno

60

MILA EURD
Elaspesa
massima sucui
calcolare il
superbonus del
110% per i
cappotti termici,
moltiplicata per il
numero di unita
immaobiliari di cui
& costituito
condominio
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Lavori «eco»:
seconde case
escluse solo

se unifamiliari

esclusionedelle “seconde ca-
se” & uno dei puntiche finora
hanno fatto piudiscutere sul
superbonus del o per cento.
Ma al di la di una possibile cancella-
zione del divieto durante la conver-
sione inlegge del decreto Rilancio, ci
sonodivers] casiincui lalimirazione
non sl applica, gl in base all'attuale
testo del Dl 34/ 2020, Vediamoll.

Via libera all'antisimisca
Innanzitutto, quando si sceglie la
strada del sismabonus potenziaro.
Perguestodpo di interventi agevolatl
al 1oz "esclusione delle seconde ca-
se non e menzionata, Anzi, ilcomma
gdellartdcolonig del decreto Rllanclo
silimitaa richiamare lanormea istiou-
tiva del sismabonus (i commi da1-bis
a 1-septies deliarticolo 16 del DI
63/2013), che a sua volra si riferisce
alleabitazioni{tucte) eagli immobili
produttiviubicat nelle zone di peri-
colositasismical, ze s,

I vincoll del super-ecobonus
Le seconde case, invece, sonod f-mi-
s dall’ecocbonus potenziato al 110%
{riservatoai cappotti termici, agliin-
tervent su lmplanti di riscaldamento
ealleopere di sparmiocenergeticoad
essi “congiunte”). Ma, anche qui, ser-
veunaprecisazione, Il divieoo riguar-
da infard gli interventi eseguid da
persone fisiche non esercentiattivith
d'impresa, arte o professions ssuedi-
ficl unifamiliari diversi da quelli de-
stinati ad abitazione principales.
L'esclusione non vale per le “se-

conde case™ che si trovano all'interno
di uncondominio: quindi, se siinter-
viene sulle parti comunidiun edificio
residenziale, chipossiedeun apparta-
mento(anchelocatoo concesso inuso
gracuitoa un familiare) pud senz’altro
beneficiare del superbonus del 1o per
cento, Cosicomei proprietari distudi
professionall o negoziche fannoco-
mungue parte del condomindo.

Condominie no

Nederivache, ad esempio, inunavil-
lettadi campagna (unasolaunich im-
muobiliare residenziale, tenuta a di-
sposizione del contribuente) il cap-
pottotermico dovrebbeaccontentar-
sl, in alternativa e in base alle
caratteristiche dell'intervento:

# dell’ecobonus ordinario (65%, su
unaspesa massimaperaltropitiele-
vata, cioé92.307, anziché i6omilasu-
ro delsuperbonus);
» (el bonus facclate {go%, senza
massimaledispesa, inzonaurbani-
sticaA eB);
» {del bonus sulle ristrutturaziont
{509, su una spesa di gémila euro).
Artenzione, pero, alle sfumarture.
Selavilletta & costituitadadueunita
immobiliari che appartengono a
propriecart diversl, sl configura un
“condominio minimo” per il gquale
I'agenzia delle Entrare negli ultimi
anni ha sempre ritenuto possibile
beneficiare delledetrazionisulle ri-
strutturazioni, anche se il fabbricato
nonhaunsuocodice fiscale, e anche
senonc'eamministratore.
Peraltro, se quellastessavilletta &
costituita da due unitad immobiliari
distintamenteaccatastate che appar-
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tengono aun unico proprietario, il Fi-
scohasempre consideratoquel tipodi
edificiocomeun “condominio™, Euna
posizione evidenziata nella circolare
13/Edelzo15(la “circolare manuale™
sulmodello730) e dbadiainvarie oc-
casiond, daultimo con i due interpelli
138 e139del 23 maggio scorsoa pro-
posito del sismnabonus ordinario. Pare
ragionevole attendersi una conferma
di questo odentamento, anchese-vi-
stelecifre (ngioco - convieneaspetta-
re una presa di posizione ufficiale.

Che cos'é wprincipalen

Sarebbe poi bene chiarire anche un
altro aspetto: ladefinizione di“abita-
zione principale™. 1l decreto non lo

Il bonus
facciate
resta
invariato:
valeil90%
per edifici in
ZonaAeBe
non esclude
le seconde
case

precisa, ma si dovrebbe intendere
quellaindicatadal Tuirincuiil con-
tribuente e [suol familiari dimorano
abitualmente,

La prassi delle Entrate lascia pen-
sare che il requisito dell'abitazione
principale debbaesistere all'avwiodel
lavori: nonsi potrebbe prendere [are-
sidenza a lavori finiti. Ma resta co-
mungueun puntoirrisolto:seciogil
superbonus spettianche all' inquilino
diuna casa{anche non condominiale)
presa inaffitto. Una casache perlui &
“abitazione principale”,

T RPRCOUIICONE A GERYATA

L'ecobonus
«ordinario»
sale al 110%
perilavori
collegatia
quelli su
cappotti

e caldale,
non al
sismabonus




